Traktandum 4

Kreditbegehren
Gestaltungsplan mit Studienwettbewerb —
Areal Bruag

Die Bruag AG betrieb an zentraler Lage in GUttingen, an der Bahnhofstrasse 8, ein Produktionswerk.
Obwohl die Emissionsgrenzwerte eingehalten wurden, kam es regelmaéssig zu Beschwerden aus
der Nachbarschaft. Im Zuge betrieblicher Veranderungen strebte das Unternehmen eine Verlegung
des Standorts an, wodurch das Grundstiick fur eine Neuilberbauung frei wurde. Die Gemeinde
GUttingen unterstltzte dieses Vorhaben, da die Parzelle eine isolierte Gewerbeflache inmitten ei-
nes Wohngebiets darstellte und sich gut in die angestrebte Entwicklung des Ortszentrums einflgte.
Fur die neue Nutzung wurde eine Umzonung in eine Wohn- und Arbeitszone mit Gestaltungs-
planpflicht vorgenommen. Zur Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen und architektonischen
Qualitat fuhrten die Grundeigentiimer gemeinsam mit der Gemeinde einen Studienauftrag mit
Praqualifikation durch. Ziel war es, auf dem Grundsttck Nr. 170 mit einer Flache von 6184 m2 eine
Wohniberbauung mit kleinem Anteil an Gewerbenutzung zu realisieren.

Die Gemeinde Guttingen hat im Rahmen des Planungs- und Baugesetzes die Kosten in der Hohe
von CHF 280'433.— fUr die Ausarbeitung des Gestaltungsplans Areal Bruag und der Ausfihrung
des Studienwettbewerbs vorfinanziert. Da der gesamte Qualitdtssicherungsprozess rechtlich erst
mit der Genehmigung verbindlich wird, Gbernimmt die Gemeinde in der Regel die erforderlichen
finanziellen Vorleistungen. Die Grundeigentimer wurden verpflichtet, ihren Beitrag gemass den
einschlagigen gesetzlichen und reglementarischen Bestimmungen zu leisten. Nach Rechtskraft der
Umzonung, des Gestaltungsplans und der Baubewilligung wurden diese Kosten auf die Grund-
eigentlmer Ubertragen.

Das Projekt ist inzwischen abgeschlossen, und der Beitrag des Grundeigentimers in Héhe von CHF
198'353.— ist bereits eingegangen. Der Gemeindeanteil betragt Netto CHF 82'080.—. Die Arbeiten
fanden im Zeitraum vom 31. Dezember 2019 bis zum 4. Juli 2023 statt.

Antrag
Der Gemeinderat beantragt, den Bruttokredit CHF 280'433.- fiir den Ge-
staltungsplan mit Studienwettbewerb Areal Bruag zu genehmigen.
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Kreditbegehren
Gestaltungsplan mit Studienwettbewerb —
Areal Bruag

V\\‘ N

Festlegungen Hinweise
SBV

3 Geltungsbereich Art.1 Baute und Anlage, bestehend
] Verkehrsflache, intern Art.3 [ Richtprojekt (Stand: 8. Juli 2022)
Standort Ein- und Ausfahrt Sammelgarage Art.3 — Auflageprojekt Otmarsbach
Bereich Fussweg, offentlich Art.4 (stand: 4. Oktober 2021)
Bereich Fuss- und Veloweg, intern Art. 4 ——— Eingedoltes Gewdsser, aufzuheben
Bereich Fussweg, intern Art.4 Gewisser, offen | eingedolt
Bereich | Standort Autoparkfelder Besucher Art.5 [(NEENN Gewisserraum geméss Art. 41a GSchV
[ Bereich Kurzzeit Veloparkfelder Art.6 Bemassung in Meter
e Bereich Notzufahrt Art.7
Eer— Baubereich Hauptbaute A | B Art. 8
A Gebdudezugang Art.8
] Anordnungsbereich oberstes Geschoss Art.8
Anordnungsbereich Aufbaute Dachterrasse Art. 8
] Baubereich Balkon Art.9
| —| Baubereich fiir unterirdische Baute / Art.11

Sammelgarage
— Aligemeine Umgebungsfliche Art. 16
Einzelbaum, hochstimmig Art. 16
[FIZI4 Spiel- und Freizeitfliche Art.17
v/ /77 Bereich Bachzugang Art. 18
B Bereich Kehrichtsammelstelle Art. 20
[ Baute und Anlage, abzubrechen

Strittmatter Partner AG
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Kostenaufteilung GP Bruag

31.12.19|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Studienauftrag Areal Bruag 9'520.00 0.8 7'616.00 1'904.00]|
Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag; Besprechungen, Entwurf

31.12.19|Planungsvereinbarung und Korrekturen 3'153.25 0.8 2'522.60 630.65

31.12.19|IPG Keller AG, Kreuzlingen, Studienwettbewerb Bruag, Parz 170 592.35 0.8 473.88 118.47|
Gnédiger Architektur- Modellbau GmbH, St. Gallen, 5 Gipsmodelle SA Areal Bruag

18.03.20|Guttingen 5'142.70 0.8 4'114.16 1'028.54

10.08.20|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Studienauftrag Areal Bruag 01.-05.2020 15'124.10 0.8 12'099.28 3'024.82

11.08.20|immokanzlei AG, Kreuzlingen, Studienauftrag Bruag Areal, Guttingen 7'560.55 0.8 6'048.44 1'512.11

07.09.20{BauWerk Architektur- und Raumplanungs AG, Arbon, Studienauftrag Areal Bruag AG 11'601.45 0.8 9'281.16 2'320.29]

15.09.20|Mantel Architektur AG, Haslen Al, Studienauftrag Areal Bruag 7'627.00 0.8 6'101.60 1'525.40

15.09.20|immokanzlei AG, Kreuzlingen, Studienauftrag Areal Bruag AG 7'560.55 0.8 6'048.44 1'512.11
zschokke & gloor Landschaftsarchitekten, Jona, Studienauftrag Areal Bruag AG 01.-

15.09.20(07.2020 7'995.65 0.8 6'396.52 1'599.13

15.09.20|air architekten ag, Kreuzlingen, Studienauftrag Areal Bruag AG, Schlussrechnung 16'155.00 0.8 12'924.00 3'231.00]

16.09.20|Mirlo Urbano Architekten, Zirich, Studienauftrag Areal Bruag AG 16'155.00 0.8 12'924.00 3'231.00

16.09.20|Adank & Partner AG Architektur , Amriswil, Studienauftrag Areal Bruag AG 16'155.00 0.8 12'924.00 3'231.00
RLC Architekten AG, Rheineck, Studienauftrag Areal Brug AG, Honorar

16.09.20|Pauschalentschadigung 16'155.00 0.80 12'924.00 3'231.00

16.09.20| Carlos Martinez Architekten AG, Berneck, Studienauftrag Areal Bruag AG 16'155.00 0.8 12'924.00 3'231.00
Trionfini, Satz Druck Verlag AG, Altnau, Inserat "offentliche Ausstellung

12.10.20|Arealiiberbauung Bruag” 103.50 0.8 82.80 20.70

03.11.20|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Studienauftrag Areal Bruag AG 20'023.35 0.8 16'018.68 4'004.67
Frohlich Wasserbau AG, Frauenfeld, Honorarrechnung - Othmarbach, Offenlegung

17.12.20|Bruag Areal 8'238.80 0.24 1'977.31 6'261.49

31.12.20|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Honorar Arealentwicklung Bruag 5'636.95 0.8 4'509.56 1'127.39]

31.12.20{Wialli AG Ingenieure, Romanshorn, Parz 170, Bruag Geldndeaufnahmen 5'043.05 0.8 4'034.44 1'008.61
Frohlich Wasserbau AG, Frauenfeld, Honorarrechnung - Othmarbach, Offenlegung

21.04.21|Bruag Areal 12.2020 - 03.2021 13'241.25 0.24 3'177.90 10'063.35

10.05.21|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Studienauftrag Areal Bruag 13'239.90 0.8 10'591.92 2'647.98

18.05.21|Grundbuchamt Kreuzlingen, Kreuzlingen, Liegenschaft Nr. 170, Kaufsrecht Bruag 5'192.50 0.8 4'154.00 1'038.50,

09.06.21|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 2'613.40 0.8 2'090.72 522.68|
Fréhlich Wasserbau AG, Frauenfeld, Othmarbach, Offenlegung Bruag-Areal -

20.07.21[Honorarrechnung 7'251.10 0.24 1'740.26 5'510.84

23.07.21|Dr. iur. Thomas Dufner, Kreuzlingen, Bruag AG 2'788.35 0.8 2'230.68 557.67|

17.09.21|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 2'630.65 0.8 2'104.52 526.13!

17.09.21|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Gewésserraumfestlegung Bruag-Areal 3'539.00 0.24 849.36 2'689.64

29.11.21|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 2'383.95 0.8 1'907.16 476.79]

31.12.21|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 6'448.05 0.8 5'158.44 1'289.61
Frohlich Wasserbau AG, Frauenfeld, Othmarbach, Offenlegung Bruag-Areal-

31.12.21|Honorarrechnung, 01.07.-31.12.2021 2'740.10 0.24 657.62 2'082.48

31.12.21|Trionfini, Satz Druck Verlag AG, Altnau, Orientierungs-/Infoversammlung, GP Bruag 453.05 0.8 362.44 90.61

18.03.22|galledia frauenfeld ag, Frauenfeld, Offentliche Auflage, Gestaltungsplan BRUAG Areal 293.50 0.8 234.80 58.70)

19.04.22|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 2'447.75 0.8 1'958.20 489.55

10.05.22|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 1'393.35 0.8 1'114.68 278.67

28.07.22|Walli AG Ingenieure, Romanshorn, Bachéffnung Koller-Bruag 10086 304.35 0.24 73.04 231.31

23.08.22|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 2'445.50 0.8 1'956.40 489.10

30.09.22|galledia frauenfeld ag, Frauenfeld, Gestaltungsplan BRUAG Areal 270.00 0.8 216.00 54.00
Trionfini, Satz Druck Verlag AG, Altnau, Offentliche Auflage, Gestaltungsplan BRUAG

24.10.22|Areal 305.75 0.8 244.60 61.15

31.10.22|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 4'301.25 0.5 2'150.63 2'150.63
Fréhlich Wasserbau AG, Frauenfeld, Othmarbach, Offenlegung Bruag-Areal-

31.10.22|Honorarrechnung, 01.01.-30.09.2022 2'035.25 0.24 488.46 1'546.79

31.12.22|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 3'062.15 0.5 1'531.08 1'531.08
Frohlich Wasserbau AG, Frauenfeld, Othmarbach, Offenlegung Bruag-Areal-

31.12.22|Honorarrechnung, 10-12.2022 2'236.70 0.24 536.81 1'699.89
Frohlich Wasserbau AG, Frauenfeld, Othmarbach, Offenlegung Bruag-Areal-

21.04.23|Honorarrechnung, 01.-03.2023 2'616.30 0.24 627.91 1'988.39

04.07.23|Strittmatter Partner AG, St. Gallen, Arealentwicklung Bruag 502.15 0.5 251.08 251.08|

Total in CHF 280'433.55 198'353.58 82'079.97
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